BRF Balladen 5 2026-01-30
Styrelsen

Virebergsvigen 13
169 30 Solna

REGLER FOR OMBYGGNAD I BRF BALLADEN 5
(2 bilagor)

(Forutom dessa regler hinvisas dven till foreningens stadgar och ordningsregler.)

Bakgrund
Styrelsen for Brf Balladen 5 har fattat beslut om att anta regler gédllande for ombyggnad av
fastighetens ldgenheter.

Reglerna finns for att minimera risken for att skador uppstér i fastigheten och for att sékerstilla att alla installationer
utfors korrekt och sékert. Felaktigt utforda arbeten kan leda till allvarliga problem, sdsom vattenldckage eller brister i
ventilationen, vilket i sin tur kan innebéra stora kostnader och paverka bade boende och féreningen. Genom tydliga
riktlinjer sékerstéller vi att arbeten utfors fackmannamaissigt och att fastigheten skyddas pa lang sikt.

Allménna krav

Det ar viktigt med god framforhéllning vid ombyggnationer for att undvika onddiga forseningar.

Kontakta dérfor alltid styrelsen i ett tidigt skede av planeringen, s att ditt &rende kan hanteras smidigt och att 6nskat
godkdnnande kan ges utan drojsmal.

Tekniska krav

Styrelsen ska fé en tydlig och komplett beskrivning av den planerade ombyggnaden, tillsammans med intyg som
visar att samtliga entreprendrer dr behoriga och certifierade for de arbeten som ska utforas — exempelvis inom VVS,
ventilation, el och tatskikt.

For att styrelsen ska kunna fatta beslut om atgérden kravs foljande intyg:

Vid ingrepp péa vatteninstallationer:
Entreprendren ska vara auktoriserad enligt Sdker Vatten. En kopia av certifikatet ska skickas till styrelsen innan
arbetet kan godkénnas.
Efter avslutat arbete ska ett Séker Vatten-intyg ldmnas in som bekréftar att installationen utforts enligt géllande
regelverk.

Om titskikt berors géller foljande:

Montdren ska vara auktoriserad av GVK och/eller certifierad enligt BBV. Kopia pé certifikat ska skickas till
styrelsen innan arbetet pabdrjas.

Efter slutfort arbete ska ett kvalitetsdokument for vatrum enligt Byggkeramikradets rekommendationer (alternativt
Byggbranschens Vatrumskontroll) 1&mnas in till styrelsen.

Elektriker
Elektrikern/foretaget ska vara registrerat hos Elsdkerhetsverket. Intyg eller bekréftelse ska bifogas ansdkan.

Forsikringar

Alla entreprendrer ska ha géillande ansvarsforsikringar. Kopior pa forsakringsbreven ska skickas till styrelsen innan
renoveringen kan godkénnas.
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Inga installationer far utforas som kan paverka fastighetens gemensamma system for el, vatten, avlopp eller
ventilation utan styrelsens godkdnnande. Om sddana ingrepp behover goras maste du alltid kontakta styrelsen innan
arbetet planeras eller inkdp paborjas. Styrelsen kan vid behov hédnvisa till lampliga installatorer for att sdkerstélla att
inga skador uppstar och att fastighetens tekniska system inte paverkas negativt.

Foreningens stadgar ar alltid gédllande och vigledande i frAgor som ror dndringar och installationer.

Bygglov eller bygganmsilan

Om du planerar en ombyggnation som gar utdver enklare underhéllsatgérder sdsom mélning, tapetsering,
golvslipning eller byte av vitvaror, ska du alltid kontakta Stadsbyggnadskontoret innan arbetet planeras. De
informerar om huruvida atgiarden kréver bygglov eller om en bygganmélan behover goras, beroende pa
ombyggnationens omfattning.

Exempel pa atgirder som kan kridva bygglov eller bygganmilan ar:
Flytt av vatten- eller avloppsledningar
Flytt av vitrum eller kok
Helt eller delvis rivning av viggar
Andra ingrepp som kan berora barande konstruktioner, ventilation eller fastighetens stamledningar for vatten och
avlopp

Nér bygglov eller annan nddvindig handling har erhéllits ska dokumentationen ldmnas till styrelsen.

Storre och/eller bullriga arbeten
Innan arbetet paborjas ska medlemmen sétta upp tydlig information i porten, sé att 6vriga boende vet vad som
kommer att ske, hur lange arbetet pagér och vem de kan kontakta vid fragor.

Storande arbeten far endast utforas pa nedanstiende tider:
Vardagar: kl. 08.00-17.00
Helger: kl. 09.30-16.00

Tysta arbeten, som malning och tapetsering, far utféras utanfor dessa tider.

Vid storre arbeten ska medlemmen vara omedelbart tillgénglig for bade entreprendrer och styrelsen, ifall akuta fragor
eller atgarder skulle uppsta.

Avstingning
Avstidngning av vatten, virme, avlopp eller el krdver samrad med styrelsen och ska meddelas med minst en veckas
framforhallning.

Den medlem som utfér ombyggnationen ansvarar for att skriftlig avisering sétts upp i hissar och trapphus samt delas
ut till berorda lokalhyresgéster. Om avstangningen endast péverkar delar av fastigheten ska aviseringen tydligt ange

vilka ldgenheter och lokaler som berors.

Aviseringen ska vara korrekt och séttas upp minst tre arbetsdagar innan avstdngningen.
Sarskild hiansyn ska tas till hunddagisets behov av vatten, och avstidngningar bor planeras dérefter.

Om avstdngningen riskerar att bli lingre dn vad som aviserats ska arbetet i forsta hand pausas, systemen kopplas in
igen och arbetet aterupptas forst efter ny avisering.

Om detta ar helt omojligt méste medlemmen omedelbart meddela bade styrelsen och samtliga berdrda ldgenheter och
lokaler om nér aterinkoppling kommer att ske.
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Avloppsledningar/stammar som betjinar mer in en ligenhet

Nir ett badrum, duschrum, gésttoalett eller kok byggs om och dldre tétskikt eller ytskikt tas bort ska
avloppsstammarna alltid kontrolleras och vid behov bytas. Detta gors for att undvika att ett nyligen renoverat
utrymme behdver rivas upp i framtiden om ett stambyte skulle bli nédvandigt.

En behorig rormokare ska besiktiga stammarna och ldmna en offert pa eventuellt byte till styrelsen. En
representant frén styrelsen bor dven fa mojlighet att se de frilagda stammarna innan beslut fattas. Utifran
besiktning och offert beslutar styrelsen om foreningen ska bekosta hela eller delar av bytet, i enlighet med
stadgarna for de delar av systemet som betjdnar mer an en lagenhet. Om foreningen star for nagon kostnad
sker betalning enligt offerten och faktureras direkt till foreningen.

Bytet ska dokumenteras med bilder, materialbeskrivningar och &vrig relevant information. Dokumentationen
ska skickas till styrelsen, som sparar underlaget for framtida behov och for att hélla en tydlig historik 6ver
atgérder som utforts i fastigheten.

Hantering av byggavfall och byggmaterial
Observera att foreningens soprum och grovsoprum inte far anvéndas for byggavfall. Bostadsrittshavaren ansvarar
sjélv for att transportera byggsopor till en atervinningscentral.

Efter 6verenskommelse med styrelsen kan byggavfall tillfalligt forvaras i sa kallade big bags eller byggavfallssiackar,
som dédrefter hdmtas av en avfallsentreprendr.

Byggavfallssidckar/big bags fér dock inte placeras pé trottoaren, da detta strider mot kommunens regler och kan leda
till foreldgganden eller boter.

I trapphuset far inget material 6ver huvud taget forvaras. Den medlem som utfér ombyggnation ansvarar for att allt
spill och smuts i gemensamma utrymmen, som trappor, hissar och entréer, 16pande stédas bort.

Skydd och stidning
Skyddsmattor och golvtickning ska alltid anvédndas i hissen vid transporter av material, byggavfall och liknande.
Golven i trapphusen pa de vaningsplan som berors ska ocksa tackas och skyddas under hela arbetets gang.

Om trapphusen blir sd smutsiga att extra stddning krévs ansvarar den medlem som bygger om {or kostnaden.
Foreningen bestiller da den extra stadningen och fakturerar medlemmen.

Medlemmens dtagande
Under hela ombyggnads- eller renoveringsperioden ska en ansvarig person vara utsedd, och kontaktuppgifter till
denna ska lamnas till styrelsen innan arbetet paborjas.

Om regelverket inte foljs kan foreningen komma att kréva ekonomisk ersittning for merkostnader eller skador som
drabbar fastigheten. I dvrigt giller féreningens stadgar och ordningsregler.

Medlemmen ansvarar dven for att anlitade entreprendrer foljer dessa regler. Om en entreprendr bryter mot reglerna
och detta leder till kostnader eller skador for foreningen dr medlemmen erséttningsskyldig gentemot féreningen.

Pé bifogad blankett intygar den medlem som onskar bygga om sin ldgenhet att man har tagit del av dessa
ombyggnadsregler, att man forbinder sig att f6lja dem samt att nddvéndiga handlingar kommer att l&dmnas till
styrelsen. Det undertecknade intyget ska ldmnas in till styrelsen fore byggstart.

Fragor

Om du har fragor ar du alltid vdlkommen att kontakta styrelsen, lampligast via e-post pa
brfballaden5@gmail.com.

Med forhoppning om att allt skall fungera bra i framtida ombyggnader i fastighetens ldgenheter.
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Styrelsen for Brf Balladen 5

Bilaga 1

INTYGANDE OM ATT MEDLEM TAGIT DEL AV BRF
BALLADEN S OMBYGGNADSREGLER

Héarmed intygas att jag/vi har tagit del av Brf Balladen 5:s gillande regler for ombyggnad och renovering i
foreningens ldgenheter, foreningens ordningsregler samt information om hantering av byggséckar och
avfall.

Jag/vi forbinder oss att f6lja dessa regler och att vid behov kontakta styrelsen for klargdranden eller
ytterligare riktlinjer.

Jag/vi forbinder oss dven att 1dmna in alla relevanta handlingar till styrelsen, sésom medgivanden fran
Stadsbyggnadskontoret, ritningar, intyg, offerter, bilder och materialbeskrivningar.

Om jag/vi, eller de entreprendrer jag/vi anlitar, inte foljer dessa regler kan jag/vi bli ersittningsskyldiga for
skador eller oldgenheter som uppstér i fastigheten.

........................................... den.......ooo
Lagenhetsnummer....................oenee.

G Undersknft ...............................
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ansvarig kontaktperson gentemot foreningen &r

Mobiltelefonnummer Epost
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Bilaga 2

INFORMATION FRAN POLISEN (2017)

Storsackar, byggsackar, Big Bags — kart barn har manga namn!

Nastan alla platser utomhus, dar allmanheten kan réra sig, ar offentlig plats; trottoar, gata,
torg och park. En trottoar ar till for att ga pa och det ar inte tillatet att ta trottoaren i ansprak
for till exempel reklamskyltar, marschaller, containers, byggsackar eller som sovplats. Alla
ska ha samma mojlighet att rora sig utan att riskera att snubbla pa skyltar, mattor eller
dylikt som placerats felaktigt pa gator och torg.

Storsackar i gatumiljon gor det svart att ta sig fram, inte minst for personer med rérelse-
eller synnedsattning. Aven renhallnings- och snérdjningsmaskiner far problem. Ofta sléangs
aven hushallssopor i byggsackar vilket drar till sig rattor och andra skadedjur. Sackarna
kan ocksa bidra till nedskrapning fran folk som gar forbi. Som fastighetsagare har du
ansvar att se till att det halls rent och snyggt i anslutning till fastigheten.

Den som kdper en byggsack ansvarar for att bestalla hamtning av sacken/sackarna och att
omradet ldAmnas rent och prydligt efter att hamtningen genomférts. Namn pa ansvarig
person eller entreprenér samt telefonnummer ska tydligt framga pa sackarna.

Sackarna far inte placeras sa att de hindrar gangtrafik pa trottoaren. Placering ska i
stallet ske pa en yta som i forvag har godkénts av styrelsen, och detta avgors fran
fall till fall.

Av de har anledningarna kravs ett tillstand for att stalla sdcken pa offentlig plats (gatumark)
for eget bruk. Tillstandet séker man hos Polisen.

Den som tar trottoaren i ansprak utan giltigt tillstand kan rapporteras enligt ordningslagen
§ 3:1.

Mer information hittar du pd www.byggséck.se och polisen.se
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https://polisen.se/
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