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STADGAR
§ 1. FORETAGSNAMN

Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Balladen 5.

8§ 2. VERKSAMHET

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har
en bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. SATE

Styrelsen ska ha sitt sate i Solna (kommun), Stockholm (lan).

§ 4. ARSAVGIFT OCH ANDELSTAL

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststéllas sa att féreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens bostadsrétter i forhallande
till lagenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att &ndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska andras och det gor att aven det inbérdes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstamman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre
fijardedelar av de réstande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beréknas efter forbrukning, area eller per lagenhet. Det
galler ersattning for varje lagenhets:

e varme

e vaftten

o ¢l

e renhallning
o tv

e bredband
e telefoni.

8§ 5. ANDRA AVGIFTER

Foreningen kan ta ut:

e upplatelseavgift

o Overlatelseavgift

e pantsattningsavgift

e avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tilsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en bostadsratt
overgar till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantséattning av
en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88 social-
forsakringsbalken (2010:110).



Bolagsverket 2023-10-04

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §8 social-
forsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av ett ar,
beréknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en
manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut
lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska géra med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

8 6. STYRELSE

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med lagst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstdmman for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 7. REVISORER

For granskning av féreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning valjs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstamman for tiden fram till
slutet av n&sta ordinarie féreningsstamma.

§ 8. RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar ska vara 1 januari — 31 december.

§ 9. ARSREDOVISNING

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
forenings-stamman. Arsredovisningen ska best av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 10. ARENDEN PA ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie féreningsstamma ska féljande arenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stamman och stammoordférandens val av protokollférare.
Upprattande och godkannande av rdstlangd.

Val av en eller tva justerare.

Provande av om stamman blivit behdrigen sammankallad.

Godkéannande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska véljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat arende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller foreningens stadgar.

8§ 11. KALLELSE
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma pa
stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stamman.

Nooasrdwd

o

Kallelse till féreningsstamma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.
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8§ 12. MEDLEMS ROST

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsratts-foreningen har medlemmen en rost.

En medlems réatt pa foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst
foretrada tvd medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att
endast dessa far vara bitrade eller ombud:

e en annan medlem
¢ medlemmens make
e registrerad partner

e sambo

o foraldrar
e syskon
e barn.

§ 13. BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick.
Till det inre réknas:

e rummens vaggar, golv och tak

e inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lAgenheten

e glasifonster och doérrar

e |Agenhetens ytter- och innerdorrar.

e reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
befinner sig inne i lAgenheten och inte tjanar mer &n en lagenhet.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar aven tillhérande évriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér skotseln av
marken. Féreningen ansvarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av

e innersidor av fonstrens bagar och karmar

o radiatorer

e vattenarmaturer

o de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

e malning av utifrAn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
e reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom

e eget vallande

e vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som gastar
hushallet, eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning,
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.
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Bostadsrattsforeningen far utfora underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstamma. Atgarderna far endast utféras i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 14. FORANDRING | LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand

e goOraingrepp i en barande konstruktion

e installera eller &ndra ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

¢ installera eller &ndra ventilationen

¢ installera eller andra eldstad eller rokkanal, eller géra nagon annan paverkan pa
brandskyddet

e goOra nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

Om en atgard innebar att vardet paverkas i en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljoméassiga eller konstnarliga varden kravs alltid tillstdnd fran styrelsen.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den éar till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Ett tillstand far innehalla villkor. Om bostadsrattshavaren &ar missnojd med
styrelsens beslut far hen begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 15. UNDERHALL
Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av féreningens hus.
Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 16. VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 17. UPPLOSNING

Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



